TALLINNA NOTAR SIRJE VELSBERG

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU REGISTRI NUMBER

| 2592 |

Notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tallinna ndar Sirje Velsberg enda
notaribliroos Tallinnas Réavala pst 2/ Kivisilla tn 8 kahekiimne tUheksandal novemobril
kahe tuhande kahekimne kolmandal aastal (29.11.2023 ning selles notariaalaktis
osalejad on

Osauhing Raume Puit registrikood 10310144, asukoht ja postiaadresstéfeina tn 27,
Kangru alevik, Kiili vald, Harju maakond, e-postadiessrauno.merisaar@gmail.com
edaspidi nimetatudidja, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantuthtuse liige
Rauno Merisaar, isikukood 37405154235, kes on tawad PPA andmebaasi alusel ning
kellel on 6igus aritihingut kdigis Oigustoimingutéksinda esindadaeeltoodud andmed
juriidilise isiku nime, aadressi, registrikoodi jasindaja kohta on notariaalakti tdestaja
kontrollinud Maakohtute registriosakonnast 28.122&ell 09:38 tehtud paringute alusel),

Rauno Merisaar viibib tbestamise ajal notaribiroos ja allkirjastab notariaalakti
paberkandjal eksemplari,
ja

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudDstja, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev Riigisee Majandamise Keskus, registrikood
70004459, asukoht ja postiaadress Mdisa/3, Saddali KMaljala vald, Laane-Viru maakond,
e-posti aadressnk@rmk.egeeltoodud andmed taidesaatva riigivOimu asutuseiygimuu
institutsiooni nime, aadressi ja registrikoodi kahon notariaalakti tdestaja kontrollinud
Maakohtute registriosakonnast 28.11.2023 kell 09#htud paringute alusgl mille
esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale aditadlikirja alusel_Aliis Kevvaiisikukood
49008170272, kes on tuvastatud PPA andmebaasil alde®silla vahendusel videokdne
ajal,

Aliis Kevvai osaleb tdestamises e-notari kaudu vidsilla vahendusel, allkirjastab
notariaalakti digitaalse eksemplari ja tema asukohtnotariaalakti tbestamisel on tema
enda Utluste kohaselt Randivélja kula, Tori vald, Rirnu maakond,

kes sblmivad lepingu jargnevas:

KINNISTU MUUGILEPING JA ASJAOIGUSLEPING

1. Registrite seis ja lepingu ese



1.1.Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistgistriossa humber 1872406n
sisse kantud kinnistu nimetusega TUHASOONE, milmodseisu kuulub maatikk,
katastritunnusega 33402:002:0046, majanduslikuaditega maatulundusmaa (100%),
asukohagaParnu maakond, Laaneranna vald, Palatu kila, Tuhasone pindalaga
20,26 ha
Teise jakku on omanikuna sisse kantddauhing Raume Puit (reg.kood 10310144,
Halinga vald).
Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
Neljandas jaos kehtivaid hiupoteegi kandeid ei ole.
1.2.Lepingu esemeks on lepingu punktis 1.1 nimetatudi&iu, koos selle oluliste osade ja
paraldistega (edaspidi nimetatiegingu esg.
1.3.Lepingu eseme kohta e-notari infostusteemist tehfp@ringust (kitsendustega
katastrikaardi paring katastritunnuse jargi) néhtub
1.3.1. katastrilksuse 33402:002:0046 suhtes kehtib kitsssmth piiranguvoond. kaitseala
hooldatav sihtkaitsev66nd; ulatus: 202619,32 mAius kaitseala (Natsi-Volla LKA,
Palatu skv.); seisund: kehtiv.
1.3.2. kitsendusi pdhjustava objekti andmed: ulatus: 20284 m?; nahtus: kaitseala (Natsi-
Volla looduskaitseala); seisund: kehtiv.
1.4.Lepingu eseme kohta e-notari infoslsteemist tehp@dingust (méalestiste otsing
katastritunnuse/aadressi jargi) nahtub, et lepirmpemel ei paikne maélestisi ega
muinsuskaitsealasid, see maaiksus ei asu Kkinnistséte vOi muinsuskaitsealade
kaitsevoondis ega arheoloogilises leiukohas.
1.5.Lepingu eseme kohta keskkonnaregistri avaliku teenu
(https://keskkonnaportaal.ee/registieaitstavate loodusobjektide paringust nahtub:
e |oodusobjekti thdp ja nimetus: looduskaitsedlatsi-Volla looduskaitseala
o valitseja: Keskkonnaamet;
e kande alusdokument: ENSV MN maarus 11. juulist 13b7hr. 242 Abindudest
looduskaitse organiseerimiseks Eesti NSV-s.
1.6.Lepingu eseme kohta e-notari infoststeemist telp@rihgust (isikute paring aadressi
jargi) nahtub, et lepingu ese:
1.6.1. ei ole rahvastikuregistris registreeritud Uheddusalalise elukohana;
1.6.2. ei ole ariregistris registreeritud Gheqi isiku aslidéna.
1.7.Lepingu eseme kohta maakatastrist tehtud kiirp@shghttps://xgis.maaamet.ee/ky/
katastripidaja margete kohta nahtub, et katastngiks33402:002:0046 pindala on
ebatapne.
1.8.Lepingu eseme kohta ehitisregistristttp://www.ehr.eg tehtud paringust nahtub, et
katastritunnusega 33402:002:0046 ja aadressigasooha, Palatu kila, Laaneranna
vald, Parnu maakond ei ole seotud hooneid egasiajat

Notariaalakti tbestaja on selgitanud, et:

e Kinnistusraamatusse kantud andmete Oigsust eelsatd@asjadigusseadus 8 56).
Ehitisreqgistri_andmetel on informatiivne ja staflisie tdhendus, v.a taotlused,
projekteerimistingimused, teatised, ehitus- ja kasload ning ettekirjutused, millel
on Oiguslik tAhendus (EhS § 61). Kitsenduste kaandimed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks ka&ajastatutele voib esineda ka
muid kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendusbviiagelikkuses mitte eksisteerida.
Kitsenduste selgitamiseks tellib kitsendusi pdhpest objekti omanik vajadusel
katastrimdddistamise (maakatastriseaduse § 12 ja 19

o Katastripidaja teeb katastrisse marke ,pindala dm#&pne” juhul, kui katastritiksus
on moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofaodeetilisel meetodil voi kui
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katastripidaja tuvastab ebatapsed voi vastuolulisgdandmed

Ta ei ole saanud kontrollida, kas lepingu esemdksab kinnistul paikneb ehitisi
ning kas ehitised kui vallasasjad ei ole koormapashdidiguse v6i muu kolmanda
isiku Oigusega. Osalejad kinnitavad, et soovivatleke vaatamata selle lepingu
sGlmimist

2. Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1.Milja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.
2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.
2.1.9.

Lepingu punktis 1.1 toodud kinnistusraamatu seisolei muutunud ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatudettemata voi lahendamata
kinnistamisavaldusi.

Kuni selle lepingu sdlmimiseni ei ole Miljale kuw lepingu eset koormatud (sh ka
mitte kinnistusraamatusse mittesissekandekohulstuglblmandate isikute digustega
nagu naiteks udri-, rendi- voi muud kasutuslepinguseda ei ole kellelegi
voorandatud, selle kdsutamist ei ole keelustatnd selle suhtes pole vaidlusi.
Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kéasutasoistes ei kehti Mudjale
teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, selles lepimgosetamata looduskaitsealaseid
ega muid selles lepingus nimetamata piiranguidt¢bingutest tulenevaid piiranguid
ega kitsendusi).

Lepingu esemeks oleval kinnistul ei paikne ehitisi.

Lepingu esemel ei ole mingeid eritunnuseid ega psiydgh varjatud puudusi, millest
Mudja ei ole Ostjale teatanud voi mida Ostja einsaa margata Ulevaatuse
teostamisel.

MuuUjale teadaolevalt puuduvad lepingu esemel Maujdli kolmandatele isikutele
kuuluvad mis tahes teed, liinid, tehnovérgud jgatraed (nii maapdues asuvad Kkui
maapealsed).

Lepingu eseme suhtes ei ole kehtestatud detaikpiengit, mille kohaselt labiks
lepingu eset avalikuks kasutamiseks méaaratav ol@lmasdi kavandatav tee.

Lepingu esemel puuduvad liitumised ja Uhendusedoedrkudega.

Lepingu esemele puudub otsejuurdepaas avalikultt&tessalt teelt.

2.1.10.Lepingu esemeks oleval kinnistul kasvab mets ja j®lipible voorandanud kasvava

metsa raiefigust, Midjale ei ole valja antud metdadt ning lepingu esemel pole
tehtud metsaraiet.

2.1.11 Muujale teadaolevalt ei ole lepingu esemel keskkomostust, MlUjale teadaolevalt

ei ole thelgi isikul vbi asutusel alust algatadaingu eseme suhtes keskkonnareostust
puudutavat menetlust ning Muujale ei ole lepingima&dise hetke seisuga esitatud
keskkonnareostust puudutavaid ettekirjutusi.

2.1.12 1 epingu ese on moodustatud plaani- vbi kaardimalteajusel. Piir on katastritiksuse

moodustamise kaigus looduses tahistamata ja piratalégildhedane. Midja ei ole
kohustatud tagama piiride leitavust looduses.

2.1.13.Mutja on tasunud kdik lepingu eseme kasutamisegaudemaksed, mille tasumise

tahtaeg on saabunud ning lepingu esemega seoskesMiitjal tasumisele kuuluvaid
mistahes tasumise tdhtaega uletanud vdlgnevusi.

2.1.14 Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak$idija Sigust s6lmida ja taita seda

lepingut.

2.1.15Muujat ei ole sundldpetatud, Muuja suhtes ei ole valjallktiatud pankrotti, ei ole

esitatud pankrotihoiatust ega pankrotiavaldusgleimaaratud ajutist haldurit, ei ole
algatatud likvideerimismenetlust ega saneerimisthastening ei esine aluseid selliste
menetluste algatamiseks ning selle lepingu soOln@gas ei kahjustata Miudja



volausaldajate huve ega Miija majanduslikku seisund

2.1.16.Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaksdetud, kdik &aritihingu sisesed
ndusolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud sellegingust tulenevate kohustuste
nduetekohaseks taitmiseks, on saadud.

2.1.17.Ta on Muidja ainuosanik ja juhatuse liige ning teesandusdigus Mudja juhatuse
liikmena on kehtiv, seda ei ole piiratud ega tidtisd, teda ei ole juhatusest tagasi
kutsutud ning tema ametiaeg ei ole mé6dunud vadeora esindusdigust ja ametiaega
nouetekohaselt pikendatud, tema suhtes ei kelkeeldu ja tal on kdik digused selle
lepingu s6lmimiseks esindatava nimel.

2.1.18.Lepingus toodud MuUja ja Miudja esindaja avaldusedinnitused el sisalda Uhtki
ebadiget vaidet ega jata mainimata Uhtki oluliga@s, mille vastu osalejatel voiks
selle lepingu eesmarki arvesse vottes olla aratuntavi ning mida teades ei oleks
osalejad seda lepingut sélminud vdi oleks sedaitkeiaistel tingimustel.

2.2.Ostjaesindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Ostja on Ulevaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuiseinud
maakatastris registreeritud maauksuse plaaniganj@ednimetatud andmete alusel
teadlik maalksuse suurusest ja piiridest.

2.2.2. Ostja peab Miuja selles notariaalaktis toodud kirsnilepingu eseme kohta piisavaks
ega soovi lepingu eseme tapsemat kirjeldamist.

2.2.3. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€idtja igust s6lmida ja taita seda
lepingut.

2.2.4. Ostja esindajal on kdik digused selle lepingu slieeks kliimaministri 15.11.2023.a
kaskkirja nr 1-2/23/475 alusel. Kaskkiri on jous,uummata ning seda ei ole
vaidlustatud, tihistatud, esitatud vastuvaiteid ka@busi. Selle lepingu s6lmimine on
vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik ndusolekud jaeakskiidud, mis on vajalikud
sellest lepingust tulenevate kohustuste ndueteleddsagitmiseks, on saadud.

2.2.5. Ostja esindaja volitus Ostja esindajana on kehgja ele esindatava poolt tagasi
voetud, muudetud ega tuhistatud, lepingu sdlminasiseg Uleta ta temale antud
volituste mahtu ning tema digust selle lepingu $@liveks ei piira ega keela tkski
asjaolu ning tal on kdik Gigused selle lepingu silieeks esindatava nimel.

2.2.6. Lepingus toodud Ostja ja Ostja esindaja avaldusedinnitused ei sisalda uhtki
ebadiget vaidet ega jata mainimata uUhtki oluligh@s, mille vastu osalejatel vbiks
selle lepingu eesmarki arvesse vottes olla aratuntavi ning mida teades ei oleks
osalejad seda lepingut s6lminud vdi oleks sedaiteiaistel tingimustel.

2.3.Mudja ja Ostja avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. Muuja ja Ostja vahel kokku lepitud koik tingimussigalduvad selles lepingus ning
nad on kokku leppinud, et poolte enne lepingu sdlisti mistahes vormis avaldatud
vOi vahetatud teave ei ole selle lepingu osakd$egimgu eseme muugitutvustuses voi
maakleri esitatud teave vO0i lepingueelsete labiragskel avaldatud teave ei ole
lepingu osaks ega kujuta endast lepingu eseme kegbikud omadusi, samuti ei oma
lepingu suhtes tahendust poolte varasem kaitursgega koik lepingu eseme mudki
puudutavad kokkulepped sisalduvad selles lepinijlisifa ja Ostja on notariaalakti
tbestajale teatavaks teinud selle lepingu sdlmigaisseotud kdik nendevahelised
kokkulepped).Notariaalakti tdestaja on selgitanud, et selle tepiga on valistatud
kdik lepingupoolte varasemad lepingu eset puudataviahteavaldused ja
kokkulepped, mistdttu peavad kodik osalejate jadkiised kokkulepped sisalduma
selles lepingus.

2.3.2. nad on tutvunud selle lepingu sdlmimise alusekvatke dokumentidega, ei soovi
tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehingegéud asjaolude taiendavat
kontrollimist ega taiendavat ndustamist notariatkilestaja poolt.




2.4.Notariaalakti tbestaja on kontrollinud jargmisedj@siud:

e Lepingu punktis 1.1 toodud kinnistusraamatu seis nmariaalakti tGestaja poolt
kontrollitud lepingu sOlmimise paeval e-notari isfsteemist tehtud elektroonilise
kinnistusraamatu paringu alusel.

e Ostja esindaja volitused volikirja alusel.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutlki@maministri 15.11.2023.a kaskkirja
nr 1-2/23/475 saab 30 paeva jooksul arvates sebgalvaks tegemisest vaidlustada ning
sellest tulenevaid ohtusid, kuid osalejad nduavathmaalakti tbestajalt selle lepingu
tbestamist ja votavad enda kanda kdik nimetatuchchsglest tulenevad riisiko ja
voimalikud kahjud.

3. Lepingu eseme muuk, madgihind ning madgihinna tasumse kord ja notari
hoiukonto kasutamine

3.1.MuUja muub lepingu eseme Ostjale hinnagfay 872,35 eurot(edaspidi nimetatud
muaugihind), mis on kuni selle lepingu sdlmimiseni Midjaléetékult tasumata. Midja
esindaja avaldab ja kinnitab, et mutgihind ei siggh sellele ei lisandu kaibemaksu.

3.2.0stja palub vétta muugihinn@07 872,35 eurottagasivotmise diguseta Tallinna notar
Sirje Velsberg'i hoiukontole SEB Pang#sotariaalakti tdestaja kinnitab nimetatud
rahasumma olemasolu hoiukontaoling Mudja ja Ostja lepivad kokku, et notariaalakti
tbestaja edastab hoiustatud raha Mudja Osauhingn®d&uit (registrikood 10310144)
kontole nr EE097700771005049531, markides maksaklusel selgitusseTuhasoone
(RO 1872406, 33402:002:0046) riigile omandaminkiljemalt 3 pangapaeva jooksul
arvates selle lepingu kinnistusosakonnale esitaniseng tingimusel, et lepingu
kinnistusosakonnale esitamise pdeva seisuga eleplagu esemeks oleva kinnisasja
registriosas kandeid, mida ei ole kajastatud lapipgnktis 1 ning enne selle lepingu
kinnistusosakonnale esitamist ei ole esitatud kilamisavaldusi selliste kannete
tegemiseks.
Notariaalakti tdestaja on selgitanud, et osalisigleks olla tdhelepanelik summa saaja
kontonumbri méarkimisel, sest vale pangakonto numfugrkimisel vbidakse ulekanne
teostada valele kontole ning notariaalakti tbestgakrediidiasutus ei saa kontrollida
kontonumbri ja -omaniku vastavust. Milja esindajaitab, et ta on selles lepingus
toodud kontonumbri tle vaadanud ning see on kaneekt

4. Lepingu eseme valduse lUleandmine

4.1.Muuja ja Ostja on kokku leppinud, et lepingu eseatsene valdus loetakse Mulja poolt
Ostjale ule antuks selle lepingu sdlmimisega. Mi&jaOstja on kokku leppinud, et
lepingu esemega seotud dokumente Ostjale Ule @i ant

4.2.Lepingu eseme juhusliku hévimise ja kahjustumissiko laheb Ostjale Ule otsese
valduse tleandmisel.

5. Asjadigusleping

5.1.Muuja ja Ostja on lepingu eseme_omandi_uleandmisekokku leppinud. Miudja
lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 1872406 teisef@os senine kanne Midja kohta
ning ainuomanikuna sisse kanda Eesti Vabariik.




6. Notariaalakti tdestaja osalejatele antud selgitused

6.1.Kinnisomandi tUleandmiseks on ndutav Gigustatuduigik teise poole notariaalselt
tbestatud  kokkulepe  (asjadigusleping) ja  sellekehaskande tegemine
kinnistusraamatusse.

6.2.0stja saab lepingu eseme omanikuks kinnistusraamafistava kande tegemisega.
Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseksgilidikiu tasumine.

6.3. TOestamisseaduse kohaselt ei pea notar selgitammagie maksudiguslikke tagajargi.

6.4.MuUjale on ohtlik asjadiguslepingu s6lmimine enn@igihinna taielikku tasumist ning
Ostjale on ohtlik mutgihinna tasumine Midjale erkg, Ostja on kinnistu omanikuna
kinnistusraamatusse sisse kantud.

6.5.Notarikontot on vdimalik kasutada selliselt, et enkepingu sélmimist hoiustatakse
madgihind notarikontole ning notar valjastab seN&iUjale alles siis, kui Ostja on
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud. Vaasasedlele soovivad Mulja ja Ostja
sblmida selle lepingu selles toodud tingimustel.

6.6.Sellesse lepingusse tuleb markida kdik lepingu esemitgiga seotud kokkulepped.
Vastavalt vdladigusseaduse (VOS) § 11 Ig 3 tulghndgmiga samas, notariaalselt
tbestatud vormis sdlmida ka kokkulepped tagatiateejste kdrvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse (TsUS) § 83 Ighbselt on seaduses satestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tihine, kui seadstsedi vormi ndudmise eesmargist ei
tulene teisiti.

6.7.Lepingus tuleks kirjeldada lepingu eseme teadadlepaiudused, samuti kinnistu
l&hiimbruse elukeskkonna seisukorda, kuna ka nedepbingu eseme olulised tunnused.

6.8.Riigikohtu lahendite kohaselt vdib ka kinnisvaratgiuulutuse esitatud teave kujutada
endast miiligieseme kokkulepitud omadusi VOS § 227pld. méttes. Kui kinnisvara
mudgikuulutuses esitatud teave ei vasta toeleb tsddlele lepingus tahelepanu juhtida
vOi vdhemalt sellest selgelt Ostjale teatada. Kllies lepingus ei ole kokkulepet lepingu
eseme mingite omaduste kohta, véivad AOS § 119Kghaselt saada miiugilepingu

6.9.Karistusseadustikukohaselt karistatakse notarile ebadigete andmetéarase eest
rahalise karistuse vOi kuni kaheaastase vangistug&grS § 281). Sama teo eest, kui
selle on toime pannud juriidiline isik, karistataksahalise karistusega.

6.10. TsUS § 58 ja VOS § 211 kohaselt peab Miiiija Osiggimgu eseme otsese valduse
ule andmise ajal tle andma ka lepingu eseme p&talkls olevad dokumendid (lepingu
eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohtaackalkumendid, kaardid ja
plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutamigekské&sutamiseks vajalikud
dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kiijdl on huvi jatta dokumendi
originaal endale, peab ta Ostjale viimase ndudmeselma dokumendi originaali asemel
arakirja voi valjavotte.

6.11. VOS § 159 Ig 2 kohaselt kaotab kahjustatud pooligggnduda leppetrahvi, kui ta
maistliku aja jooksul parast kohustuse rikkumisastamist teisele lepingupoolele ei
teata, et ta leppetrahvi nbuab.

6.12. MuluUja vastutus lepingu eseme lepingutingimustelgewsistavuse eest on piiratud
seda rohkem, mida rohkem on Muuja lepingu eset ytawudt olulist negatiivset teavet
lepingueelsetel labiradkimistel Ostjale avaldanuBiamas keelab seadus kohustust
rikkunud poole vastutust ebamaistlikult valistawaad piiravad kokkulepped ning samuti
ei vOi Muija tugineda kokkuleppele, millega valiskse vOi piiratakse Ostja digusi
seoses asja lepingutingimustele mittevastavusagayliija teadis voi pidi teadma, et
asi lepingutingimustele ei vastaja ja ta ei olelestl Ostjale teatanud. Ostja ei pea
eeldama, et talle antakse ule lepingutingimusteléewastav asi, ega tldjuhul palkama




asjatundjat. Varjatud puuduste tuvastamisel tulébhtuda eriteadmisteta isiku, mitte
asjatundja, maistlikest ja pohjendatud jareldustest

6.13. VOS § 218 Ig 1 kohaselt vastutab Miiiija asja lepgingimustele mittevastavuse eest,
kui mittevastavus on olemas juhusliku havimiseghjustumise riisiko tlemineku ajal
ostjale, iseqi kui mittevastavus ilmneb hiljem.

6.14. MuuUja vastutab ka asja lepingutingimustele mittéaasse eest, mis tekib péarast
juhusliku  havimise ja kahjustumise riisiko Ulemunek ostjale, _kui asja
lepingutingimustele mittevastavus tekkis midja kblate rikkumisest tulenevalt.

6.15. MUUja ei vastuta asja lepingutingimustele mittesgese eest, kui ostja lepingu
sGlmimisel asja lepingutingimustele mittevastateatlis voi pidi teadma.

6.16. Muujal on vbimalik ennast lepingu eseme vdimalikedustega kaasneva vastutuse
eest kaitsta seeldabi, et ta avaldab ostjale kOiingu eseme puudused ning need
kirjeldatakse mudgilepingus. Sellisel juhul ei ofende puuduste naol tegemist
lepingurikkumisega VOS-i §-i 217 tahenduses nirpas saa neist tulenevalt miiija
vastu Oiguskaitsevahendeid kasutada.

6.17. Kui ostja on miltgilepingu sdlminud oma majandus-kulsetegevuses, peab ta VOS
§ 219 Ig 1 kohaselt ostetud asja viivitamata Ulataena voi Ule vaadata laskm@ma
majandus- vOi kutsetegevuses miuigilepingu sdlnostjd peab lepingule mittevastavust
sellest teatamisel piisavalt tdpselt kirjeldama.

6.18. VOS § 220 Ig 1 kohaselt peab Ostja asja lepingutingtele mittevastavusest
Mudjale teatama_mdistliku aja jooksul parast se#aj ta asja lepingutingimustele
mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama.

6.19. VOS § 220 Ig 3 kohaselt juhul, kui Ostja ei teatdiiifle lepingutingimustele
mittevastavusest Oigeaegselt, ei vOi Ostja asjantggingimustele mittevastavusele
tugineda. Kui teatamata jatmine on vabandatav, VO#tja siiski lepingutingimustele
mittevastavusele tuginedes alandada ostuhinda &Gda, et Mudja hivitaks tekitatud
kahju, vélja arvatud saamata jaénud tulu.

6.20. VOS § 221 kohaselt vdib Ostja lepingutingimustelgtemastavusele tugineda
sOltumata sellest, kas ta mittevastavusest digedtegs teatanud siis, kui mittevastavus
on tekkinud Mudja tahtluse vdi raske hooletuseutdii mitja asja mittevastavusest voi
sellega seotud asjaoludest teadis voi pidi teadwal ei avaldanud seda Ostjale.

6.21. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vOiftja nGuda lepingu téitmisena
asja parandamist (VOS § 108 ja 222), oma vblgnetesaustuse taitmisest keelduda
(VOS § 110), nduda kahju hivitamist (VOS § 115pisidada ostuhinda (VOS § 112 ja
224). Kui asja lepingutingimustele mittevastavushiiine lepingurikkumine, véib Ostja
lepingust taganeda (VOS § 116 kuni 118 ja 223).nHimlandamine ja lepingust
taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisdlegigpoolele (VOS § 112 Ig 2 ja 188
g 1).

6.22. Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuarimaksuteade véaljastatakse
isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraanatdmete kohaselt kinnisasja omanik,
hoonestaja v6i kasutusvaldaja vdi parimisregistndenete kohaselt kinnisasja parija.
Maamaksu tasumisest on vabastatud maa omanik temmandis oleva VoI
maamaksuseaduse 8-s 10 satestatud maakasutajak@sutuses oleva elamumaa voi
maatulundusmaa duemaa kdlviku osas linnas, va#ass linnas, alevis, alevikus ning
Uldplaneeringuga kohaliku omavalitsusiiksuse vOi knaaaplaneeringuga maavanema
poolt tiheasustusega alaks maaratud alal kuni hasing mujal kuni 2,0 ha ulatuses,
kui sellel maal asuvas hoones on tema elukoht vaktaahvastikuregistrisse kantud
elukoha andmetele. Kui maa on kaasomandis, on kaasikud maamaksu tasumisest
vabastatud maamaksuseaduse § 11 I0ikes 1 sétestatgunustel elamumaa voi
maatulundusmaa duemaa kdlviku osas linnas, va#ass linnas, alevis, alevikus ning




Uldplaneeringuga kohaliku omavalitsusiiksuse vOi knaaaplaneeringuga maavanema
poolt tiheasustusega alaks maaratud alal kokku ®d5ing mujal kokku kuni 2,0 ha
ulatuses. Selles I6ikes satestatu ei kohaldu kiorteandite omanike suhtes.

6.23. Maksu- ja Tolliamet valjastab maksumaksjale maletatetasumisele kuuluva
maamaksu summa kohta hiljemalt 15. veebruariks. sMtaka Tolliameti e-teenuse
kasutajale, kes on teatanud oma e-posti aadresshetatakse maamaksuteade katte
elektrooniliselt e-maksuameti kaudu. Maamaksu éirata ja maksuteadet ei valjastata,
kui maksusumma on alla 5 euro.

6.24. Looduskaitseseaduse (LKS) 8§ 41g 1 p 1 kohasédaitstavad loodusobjektid:

e kaitsealad (s.o. rahvuspargid; looduskaitsealad astikukaitsealad);
e hoiualad;

e kaitsealused liigid, kivistised ja mineraalid;

e pusielupaigad;

e Kkaitstavad looduse uksikobjektid,;

e kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusktigl.

6.25. LKS § 14 ei v0i kaitsealal, hoiualal, pusielupaigaskaitstava looduse Uksikobjekti
kaitsevoondis ilma kaitstava loodusobjekti valisepusolekuta:

e muuta katastritiksuse kolvikute piire ega kolvikuaistarvet;

koostada maakorralduskava ja teostada maakorratuloshguid;

valjastada metsamajandamiskava,

kehtestada detailplaneeringut ja Gldplaneeringut;

anda ndusolekut vaikeehitise, sealhulgas lautripai@disilla ehitamiseks;

anda projekteerimistingimusi;

anda ehitusluba;

rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kus viiutmeetrit, kui selleks ei ole

vaja anda vee erikasutusluba, ehitusluba voi nalgdlvaikeehitise ehitamiseks.
Kaitstava loodusobjekti valitseja ei kooskdlastalimetatud tegevust ja muud tegevust,
mis vajab kaitse-eeskirja kohaselt kaitstava loodhjekti valitseja ndusolekut, kui see
vOib kahjustada kaitstava loodusobjekti kaitse eggmsaavutamist voi kaitstava
loodusobjekti seisundit. Kaitstava loodusobjektitgaja vdib tlalnimetatud tegevuste ja
muude tegevuste, mis kaitse-eeskirja kohaselt adj&aitstava loodusobjekti valitseja
nousolekut, kooskdlastamisel kirjalikult seada itimgsi, mille taitmisel tegevus ei
kahjusta kaitstava loodusobjekti kaitse eesmargvatamist voi kaitstava loodusobjekti
seisundit. Kui ulalnimetatud tegevusi ei esitatualtdtava loodusobjekti valitsejale
kooskdlastamiseks vOi tegevustes ei arvestatudpak&rahvi 14 16ike 3 alusel seatud
tingimusi, ei teki isikul, kelle huvides nimetatiedgevus on, vastavalt haldusmenetluse
seadusele Gigusparast ootust sellise tegevuse[agasuse 0sas.

6.26. LKS § 15 kohaselt on kaitseala sihtkaitse- ja pigavoondis voi hoiualal olevad voi
kaitstava looduse uksikobjekti juurde viivad tee@ jajad paikesetbusust
paikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nehelmasolu korral peab kinnisasja
valdaja tagama nimetatud ajal inimeste juurdepadsaitstavale loodusobjektile.
Ouemaal, kus asub kaitstav looduse iiksikobjekvaddieised isikud viibida kinnisasja
valdaja ndusolekul. Kaitstava loodusobjekti piireieva voi seda sisaldava kinnisasja
valdajal ei ole digust keelata viibida kinnisasjal:

e Kkaitstava loodusobjekti valitseja ja kaitse korr@glal esindajal seoses
loodusobijekti valitsemise voi kaitse korraldamisega

e teadustootajal, kes esitab valdaja ndudel keskkommatri kehtestatud vormi
kohase ning keskkonnaministri kehtestatud tingiehasttud diendi

6.27. Vastavalt LKS § 16 Ig 1 peab kaitsealal voi hoilialsuva voi | kaitsekategooria liigi



pusielupaika sisaldava kinnisasja vOi selle osa rafdamisel vOi asjadigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmistilsobjektiga seotud teavet:

¢ |oodusobjekti tlilp ja nimetus;

¢ |oodusobjekti valitseja nimi ja kaitse korraldajam;

e viide loodusobjekti kaitse alla votmise otsusele.

7. Notariaalakti eksemplarid ja arakirjade valjastamine

7.1.Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud Uheginaaleksemplaris, mis sailib notari
blroos. Notariaalakti paberkandjal eksemplar jaitabdse eksemplari paberkandjal
kinnitatud arakiri kdidetakse kokku ning need sdifikse notari paberarhiivis koos.

7.2.Vastavalt notariaadimaarustiku 8 23! Ig 1 margibtanaalakti tbestaja parast
notariaalakti tdestamist ja sellest kinnitatud tgise arakirja valmistamist e-notaris
tehinguosalised, kes saavad notarite iseteenindasfiofvww.notar.eg ja riigiportaali
(www.eesti.ep kaudu_tasuta juurdepaasudiguse nimetatud arkkiKai tehinguosaline
valjendab selleks soovi, véljastab tehingu tOestamotariaalakti tdestaja notariaalakti
kinnitatud arakirja ka paberkandjal voi digitaatsel

7.3.0salejad paluvad notariaalakti tOestajal esitadpinggi Uhe Kinnitatud &arakirja
kinnistusosakonnale.

8. Lepingu sGlmimisega seotud kulud

8.1.Lepingu sdlmimisega seotud kuludest:

8.1.1. muugiga seotud notaritasu tasub Ostja;

8.1.2. hoiustamisega seotud notaritasu tasub Ostja.

8.2.Notaritasu tasutakse notaribiroos sularahas voi sekaardiga vOi arve alusel
Ulekandega. Notariaalakti tbestajal on digus na#dtoimingu tegemiseks esitatud ning
tagastamisele kuuluvaid dokumente notari tasu tesnnkinni pidada. Notari tasu
seaduse § 38 kohaselt on notari tasu maksmiseksstaibd isik, kelle taotlusel voi kelle
huvides on notar tegutsenud voi kelle tahteavalduseotar tdéestanud. Mitu kohustatud
isikut vastutavad sama notariaaltoimingu eest notasu maksmisel solidaarselt.
Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanud,osalejate kokkulepe notari tasu
tasumise kohta lepingu tdestamisel kehtib vaid aesdavahelise kokkuleppena, notaril
on Oigus lepingu tdestamise eest ettendhtud ntaau sisse nduda Ukskdik milliselt
osalejalt.

Notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitgmaest 20,00 eurot (notari tasu seaduse §

2 lg 2Y).
Notari tasu mudgitehingu téestamisel 1 241,10 eftebtinguvaartus 407 872,35 eurot: notari
tasu seaduse § 3, 22 ja 23 p 2).

Tasu hoiustamise eest 155,14 eurot (tehinguvad@uas72,35 eurot: notari tasu seaduse 8§ 3,
22,291g 3 p 1).

Tasu kokku 1 416,24 eurot.
Kaibemaks 283,25 eurot.
Koos kaibemaksuga 1 699,49 eurot.

Uue omaniku kanne on riigildivuvaba vastavalt fiigruseaduse 8 251g 2 p 2.



Notariaalaktiarakirjade maksumus vastavalt notari tasu seaduse § 35 1g 1 p-d Inm@ §
31 p-d 14 ja 15 (sisaldavad kaibemaksu 20%):

A4 formaat A3 formaat
digitaalarakiri portaalisnotar.ee tasuta tasuta
jaeesti.ee
paberkandjal arakiri osalejale 0,23 eurot / Ik Ge8vot / Ik
digitaalarakiri osalejale e-postigd®,23 eurot / Ik 0,37 eurot / Ik
digitaalarakiri ametiasutusele 15,3 eurot + 0,28ellk 15,3 eurot + 0,37 eurot / Ik

Notariaalakti on notariaalakti tdestaja osalejatai¢aribliroos ja videosilla vahendusel ette
lugenud. Notariaalakt on esitatud notariblroosivéle osalejale tutvumiseks paberkandijal ja
videosilla vahendusel osalevale osalejale ekrabloitariaalakti on osalejad l&bi vaadanud ja
heaks kiitnud. Notariaalakti tbestaja juures olesaleja on allkirjastanud notariaalakti
paberkandjal eksemplari. Videosilla vahendusel exsalsaleja on notariaalakti digitaalse
eksemplari allkirjastanud videosilla vahenduseitdagselt. Osalejad loobusid notariaalaktis
nimetatud dokumentide ja teiste notariaalaktide elegemisest, tutvumiseks ja
labivaatamiseks esitamisest ja notariaalaktilenmisast, nende sisust on nad teadlikud.
Notariaalakti tdestaja on allkirjastanud notarigalandlemad eksemplarid parast koigi
osalejate allkirjade andmist.

ees- ja perekonnanimi allkiri
Aliis Kevvai /digitaalallkiri notariaalakti digitaalsel eksempii/
Tallinna notar Sirje Velsberg /digitaalallkiri notariaalakti digitaalsel lkesemplaril/
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